Brf Marskalken 2 — Stambyte och Vatrumsrenovering
Informationsmote 2019-11-26
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Agenda

* Varfor stambyte?

« Atgirdsprogram samt tillval
* Processen

e Tider

e Hur paverkar projektet mig?
e Forsakringar

* Kostnader

e Beslutsfragor
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Projektgruppen

* Alexander Ohlén — Uppdragsansvarig
e Christina Hult — Projektledare

 Manfred Gustavsson — EL sakkunnig
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Kvalité Tidsplan Ekonomi
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Varfor stambyte?




Utredning - Statusbesiktning

Genomfoéring utan Aldre brunn med Avloppsanslutning Rostgenomslag pa
tackbricka — Risk for rostutfallning. tvattstall, rostigt avloppsledningar.
fuktintragning gjutjarn.
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Utredning - Slutsats

* Tekniska livslangden ar slut for vatten- och
avloppsinstallationer

» Vattenskador/lackage och kostsamma
reparationer

* Mojlighet att bygga bort riskfaktorer (som
enskilda boende ej har mojlighet att gora)

* Badrum och WC har renoveringsbehov
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Utredning - Effektmal

O

* Nya installationer for vatten och avlopp

* Minskade kostnader for vatten och energi (KV,
VV, VVC)

e Okad standard pa vatrum, dkat virde pa
fastigheten

* Minskade forsakringspremier pga minskad
skaderisk
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Atgardsprogram




Atgdrdsprogram - Omfattning

* Traditionellt stambyte

e Samtliga installationer for vatten och avlopp
byts. Ej avloppsledningar i bottenplatta.

* Allmanna ytor (tvattstuga, stadskrubb och WC
pa entréplan)

 Bad-/duschrum och wc renoveras
* Elarbeten: 3-fas
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Atgdrdsprogram - Intention

* Nodvandigt underhall

Planeras for livslangd om 50 ar
Hog kvalitet, tidlost
Beprovade metoder

Lag energianvandning

AF POYRY



Atgardsprogram — Badrum

Bygsg:

» Kakel pa vagg upp till tak
e Klinker pa golv

* Tak och foder malas

* Demontering och atermontering av skap,
spegel, beslag mm.

VVS:

* Nytt tvattstall med ettgrepsblandare

* Utanpaliggande forkromade ror

* Elektrisk handdukstork, bef. element byts
* Badkar eller duschvagg av glas

* Termostatblandare for badkar/dusch

AF POYRY

EL:

Samtliga elinstallationer i badrum byts

Vid spegel i badrum installeras jordat infallt
2-vags vagguttag

Globaramtur alternativt inkoppling av
badrumsskap med belysning eller annan
tillhandahallen godkdand armatur installeras
ovanfor spegel

| badrum > 4 mZ?installeras ytterligare en
armatur i tak eller pa vagg

Installation av vagguttag for tvattmaskin och
torktumlare

Befintlig godkdand utrustning sdsom
tvattmaskin mm aterinkopplas i badrum



Atgardsprogram — Duschrum

Bygsg:

» Kakel pa vagg upp till tak
e Klinker pa golv

* Tak och foder malas

* Demontering och atermontering av skap,
spegel, beslag mm.

VVS:

* Ny toalett och nytt tvattstall med
ettgrepsblandare

* Utanpaliggande forkromade ror
* Duschvagg av glas, ej uthyrningsdel
* Termostatblandare for dusch
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EL:
e Samtliga elinstallationer i duschrum byts

* Elektrisk handdukstork ersatter befintlig
vattenburen

* Globarmatur alternativt inkoppling av
badrumsskap med belysning eller annan
tillhandahallen godkdand armatur installeras
ovanfor spegel



Atgardsprogram — WC

Bygsg:

Vaggar malas

Kakel pa vagg ovan tvattstall
Klinker pa golv

Tak och foder malas

Demontering och atermontering av skap,
spegel, beslag mm.

VVS:
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Ny toalett
Nytt tvattstall med ettgrepsblandare
Utanpaliggande forkromade ror

EL:

Samtliga elinstallationer i WC byts

Globarmatur alternativt inkoppling av
badrumsskap med belysning eller annan
tillhandahallen godkdand armatur installeras
ovanfor spegel



Atgardsprogram — Kok

Bygsg:
* Demontering och atermontering av kksskap

* Nytt kakel i 3 rader i de fall kaklet behover
rivas

VVS:
* Ny ettgreppsblandare

* Nytt vattenlas av plast
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EL:

 Demontering och atermontering av
elinstallationer i kok och 6vriga rum som
paverkas av stambytet. Godkand diskmaskin
atermonteras.



Atga’rdsprogram — Fastigheten

EL:

» 3-fasilagenheter, el-central byts innehallande
dvargbrytare och jordfelsbrytare

* Byte av gamla fast.centraler av typ
gangsakringscentraler inkl. gammal
automatikutrustning.

* Installation av globarmatur i allmanna
toaletter och stad.
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Tillval




Tillval - Franval

Tillval:

For andring och komplettering av
grundstandard:

Annat kakel eller klinker

Annan belysning (infallda spotlights i tak)

Annat tvattstall med kommod

Byte av elinstallationer i lagenheten mm

AF POYRY

Franval:
 Tillval — affar mellan boende och entreprenor

* Ingen kontantreglering kommer att ske fran
foreningens sida, dvs. avgaende pengar kan
anvandas for andra tillval

* Mojlighet till ROT-avdrag pa arbetet



Tillval

1400

[ [ e | [ —
B 0662 _ !
| = | | [
[ _ =
_. ||||| .A LT = |
Lhrn iy
I I | =i
RN o
[ 5 _ Lo s
I = [ L I I e
[ _ L____”_ N
|
_
_
_
|

&) AFRY



i yIviEs nmmu e U]
;;,,]"H‘j’ /i "'!ﬂ -

i, .|

uum s-»m" nmmm

; ﬂ#’w‘,ﬁ{,{‘,

o=

Processen




Processen

Steg 1: Utredning

Steg 2: Upphandling

Steg 3: Utforande

Inventering

Statusbesiktningar och
beslutsunderlag

Informationsmote

Extrastamma
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Forfragningsunderlag
Anbud infordras
Myndigheter

Kontakt med entreprenor

Byggstart
Genomfdrande
Delaktighet, kontroll
Besiktning

Ekonomisk uppféljning



Tidplan

Steg 1: Utredning Steg 2: Upphandling Steg 3: Utforande
Informationsmote — Idag Kontakt med entreprenér Q2  Planerad byggstart 2020/2021
2020
Stamma/Extrastaimma Byggtid ca 15 manader

Omloppstid 10-12 veckor per lagenhet
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Hur paverkar projektet mig?
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Innan byggstart

* Informationsmote med entreprendren
* Forsynidin bostad

e Utstallning av farg- och tillval

* Enskilt tillvalsmote med entreprentren

* Signerat tillvalsavtal mellan Dig och
entreprendren innan byggstart
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AF POYRY

id byggstart

Entreprendren ansvarar for lashantering,
tacker golv och 6ppningar

Projektet planeras med kvarboende

Vatten och avlopp i trapphus, provisoriska
duschar och toaletter

Lopande information under byggtiden
angaende avstangningar mm

Slutstadning och besiktning
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Forsakringar




Forsakringar

Entreprenoren:

* Entreprenadforsakring
(ansvar, allrisk)

Foreningen:

* Fastighetsforsakring

Boende:

* Hemfdrsakring med bostadsrattstillagg
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Kostnader




Kostnhader

Informationen ar konfidentiell och kommer inte publiceras offentligt.

Vill du som boende i foreningen ta del av den estimerade projektbudgeten kan du efterfraga
den hos styrelsen.
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Beslutsfragor




Beslutsfragor

Foreningsstamman beslutar:

e Att foreningen i samband med projektet
Stambyte temporart far 6verta delar av
medlemmarnas underhallsansvar

Styrelsen beslutar:

e Stambyte
e Avgifter

AF POYRY

Bostadsrattshavarens godkannande:
e Forandringarilagenheten

* Medgivandeblankett
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